T SAKARYA iLi, HENDEK ILGESI, HICRIYE, GULDIB,
g A ESENTEPE, AKCAYIR VE BEYLICE MAHALLE SINIRLARI
KAPSANlNDA H:;ﬁi:::/lﬁ\#::lkk KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU VE 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI ig E Ris i N D E"Ki ALAN-A iL i $ Ki-N HAZl RLANAN
o, i T S 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

PLANLAMANIN HEDEFi

. BU PLAN KAPSAMI DAHILINDE, ARAZI KULLANIMI, YERLESME VE YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE GEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSMASININ SAGLANMASI, AFET ETKILERININ AZALTILMASI,
DOGAL, TARIHi, KULTUREL GEVRENIN, EKOLOJIK SISTEMLERIN KORUNMASI, YASATILMASI VE GELISTIRILMESI, UST OLGEK PLAN KARARLARINA UYGUN, BUGUNKU VE GELECEK KUSAKLARIN SAGLIK VE YASAM DUZEYININ
GELISTIRILMESI, ULKEMIZIN VE BOLGESININ VIZYONUNA KATKI BULUNACAK SEKILDE; YASAMA, CALISMA, DINLENME EYLEMLERI ILE SANAY], HIZMETLER SEKTORU VE BU FAALIYETLERIN TAMAMINDAKI EYLEMLERI IGEREN
MEKANIN SAGLIK VE GEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSTURULMASI ILE BIRLIKTE; PLANLAMA KAPSAMINDA; KENTSEL SOSYAL ALTYAPI HIZMETLERININ GELISTIRILMES], TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERININ GELISTIRILMESI,
ULASIM BAGLANTILARININ GUGLENDIRILMESI, MULKIYET SORUNLARININ GOZUMLENMESI, YAPILASMA KOSULLARININ BELIRLENMES], HEDEFLENMEKTEDIR.

OLGEK:1/5000

4. GENEL HUKUMLER

. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILI BLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

. TURKIVE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)'A AIT ENERJI ILETIM TESISLER] YAKININDA VE GEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)
GORUSU ALINACAKTIR.

. TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE A i
uracaan. GOSTERIM

. BU PLANDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KONUMLARI VE BOYOKLUKLERI 1/1000 GLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI HAZIRLANIRKEN, ALANIN JEOLOJIK DURUM, TOPOGRAFYA, MULKIYET
VAPISI, BITKI ORTUSU V.B. GIBI OZELLIKLERINE GORE VE ONAYLI IMAR UYGULAMALARI NEDENIYLE, PLAN BUTUNLUGU BOZULMAYACAK SEKILDE VE TOPLAM STANDARTLARIN ALTINA DUSULMEMEK SARTI ILE i
DEGISTIRILEBILIR. SINIRLAR w

5. OZEL HOKUMLER

. T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.$. DOGAL GAZ ISLETME VE PIYASA ISLEMLERI BOLGE MUDURL NUN 67905369-405.02.99 - E.2530297 SAYILI GORUS PLANLAMA SINIRLARI ULASIM
YAZISINDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLER| GENEL MUDURLUGU 3. BOLGE MUDURLUGU'NUN E-99762936-754-2125083 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR. 25 OTOYOL (25 M)

. T.C. SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI [TFAIVE DAIRESI BASKANLIGI'NIN 04.03.2022 TARIHLI VE E77572876180.9939324 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR. PLAN ONAMA SINIRI

. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE MUDURLUGU’NUN 14.04.2022 TARIHLI VE E.41295115- 752.99/792406 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

. T.C. SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESI BASKANLIGI'NIN 19.04.2022 TARIHLI VE E4027275675444120 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN KOSULLARA 20 1.DERECE YOL (20 M)
UYULACAKTIR.

. TC. SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI SAKARYA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU PLANLAMA VE YATIRIM DAIRESI BASKANLIGININ 27.04.2022 TARIHLI VE KONUT ALANLARI 2 DERECE YOL (15-12 M)
E£22275556115.01.9926980 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR. 15 i

. T.C. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU 5.B6LGE MUDURLUGU (SAKARYA) TESIS VE KONTROL MUDURLUGU’NUN E-54426194-754-1120693 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN ORTA YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI
K0$ULLARA UYULACAKTIR. KORUMA ALANLARI

6. ARAZIKULLANIM KARARLARI

6.1. KONUT ALANLARI KENTSEL CALISMA ALANLARI

. YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MEVCUT KONUT ALANLARINDA PLAN YOGUNLUGUNU ARTTIRAN PLAN REVIZYONLARI YAPILAMAZ. KENTSEL DONUSUM ALANLARI BU KAPSAMIN DISINDA
EAGHACABIR g d ) g ] BORU HATTI KORUMAALANI

! TICARET ALANI

6.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

. TICARET ALANLARI TICARET ALANLARININ KADEMELENMESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA GOSTERILECEKTIR. BUYUK ALISVERIS MERKEZLERI, BUYUK Is MERKEZLERI, B#'#BELEDIYE HIZMET ALANI KARAYOLU KORUMAALANI
SHOWROOMLAR, SHOWROOMLARA HIZMET EDEN HIZMET ALANLARI ILE YINE SHOWROOMLARA HIZMET EDEN BASIT TADILAT ICEREN URETIM ICERMEYEN IMALATHANELER, BOYUK OTELLER VE DIGER KONAKLAMA
TESISLER], DUGUN SALONU, GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, RESTORANLAR, FIRIN AMAGLI I$ YERLER], SOSYAL VE KULTUREL TESISLER (KONGRE, SEMINER, TIYATRO, SINEMA VB.), TIBBI HIZMETLER AMAGLI YAPILARIN KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI SU KANALI KORUMA ALANI

VAPILABILDIG] ALANLARDIR. BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZ EDEN GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ. BU ALANLARDA
GEREKTIGINDE UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI DA YAPILABILIR.

. TOPLU ISYERLER| BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, JEOLOJIK YAPI LOJIK YAPI
PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN |
ORGANIZE BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE iSLENMESINE YONELIK FAALIYETLER iLE BUNLARA iLiSKiN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR. T EPOLAMAALANI

. BELEDIYE HiZMET ALANI BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI IGIN GEREKLI ITFAIVE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER vz UYGUN ALANLAR 2
ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE [KMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, TOPLU ISYERLERI R )
EGITIM AMAGLI TESISLER, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBIi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIVAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN onz1 ONLEMLIALANLAR 2.1
$IRKETLER\N SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR. i

KONUT DSl KENTSEL CALISMA ALANI GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN, TOPTAN TICARET ACIK VE YESIL ALANLAR m JEOLOJIK SINIR

PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARININ, KONAKLAMA TESISLERININ, LOKANTALARIN, HALI SAHA, TENIS KORTU GBI AGIK SPOR TESISLERI VE DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEG] KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYON ALANLARI IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA PARK PARK VE YESIL ALAN
UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. .

IAKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

Z

6.3. ACIK VE YESIL ALANLAR
6.3.1. PARKALANI
. TOPLUMUN YARARLANMASI iGIN AYRILAN OYUN BAHGESI, COCUK BAHGESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, AMAGLI ALANLAR BOTANIK VE HAYVANAT BAHGELERI ILE BOLGESEL PARKLAR BU
KAPSAMDADIR.

6.4. TEKNIK ALT YAPI
6.4.1. ULASIM

. UYGULAMA iIMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA GOSTERILEN YOLLAR DISINDA ALANIN iHTIYACI OLAN ARAG VE YAYA YOLLARI UYGULAMA iMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI TRAFiK KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" iLE "PETROL PiYASASI KANUNU"
VEILGILi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NCE BELIRLENEN KAMULASTIRMA PLANLARINA UYULACAKTIR.
. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK GOZUMLERI SEMATIKTIR. KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIVESINCE
ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
6.4.2. TEKNIKALTYAPI

. KAMU VEYA GZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI,ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTO HER TURLO ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME
TESISLERI, TRAFO,HER TURLU ENERJI ULASTIRMA, HABERLESME GIBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANIMLARINDAKi ALANLARDIR.
. BU KULLANIMLAR, ILGILi KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE ALT GLGEKLI PLANLAR DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.

. BU ALANLARA AT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. BU ALANLAR IMAR PLANLARINDA ONERILEN AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.
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