SAPANCA ILCESi AKCAY MAHALLESI (KUZEY) 1/5000 OLCEKLIiI KISMi REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

A) GENEL HUKUMLER

1) BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE
YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR ILE;

» SAKARYA 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI ILE YORURLUKTE OLAN
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

» BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN ONAY
TARIHINDEN SONRA, KANUN, TUZUK, VYC.)NETMELTKLERDE OLAN DEGISIKLIKLER VE YENI HUKUKI METINLER
DE PLAN VEYA PLAN HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA GEGERLI
OLACAKTIR.

2) BUPLAN VE BU PLAN NOTLARINA AYKIRI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

» BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS VE HALEN YURURLUGU DEVAM EDEN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARIKAPSAMINDAKI ALANLARDA;

A) ARAZI KULLANIMI, ULASIM, SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI VB. GIBI PLAN KARARLARI BU PLANLA
DEGISTIRILMIS ISE; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YENIDEN DUZENLENMEDEN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

B) ARAZI KULLANIMI, ULASIM, SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI VB. GIBI PLAN KARARLARI BU PLANLA
DEGISTIRILMEMIS ISE; YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE UYGULAMA
DEVAM ETTIRILECEKTIR.

» BU PLANDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI HAZIRLANIRKEN, ALANIN JEOLOJIK DURUM, TOPOGRAFYA, MULKIYET YAPISI,
BITKI ORTUSU VB. GIBI OZELLIKLERINE GORE VE ONAYLI IMAR UYGULAMALARI NEDENIYLE, PLAN
BUTUNLUGU BOZULMAYACAK S$SEKILDE VE TOPLAM STANDARTLARIN ALTINA DUSULMEMEK SARTI ILE
DEGISTIRILEBILIR.

3) HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE
01/01/2019 TARIHINDE YURURLUGE GIREN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI
ESASTIR.

4) 03.06.2014 TARIHTNDE ONAYLANAN SAKARYA ILI, SAPANCA ILCESI, AKGAY, UZUNKUM, HACIMERCAN,
FEVZIYE, MEMNUNIYE, IKRAMIYE, BALKAYA, MURADIYE, ERDEMLI MAHALLELERI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA UYULMASI ESASTIR.

5) YOL, YESIL ALAN, OTOPARK VE DIGER DONATI ALANLARININ KAMUYA TERKI YAPILMADAN YAPI INSAAT
1ZNI VERILMEZ.

6) YERI VE ILGISINE GORE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE BUNA BAGLI TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

7) SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE YONETMELIKTE YAPILAN DEGISIKLIKLERDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

8) YOGUN AGACLIK ALANLARDA; IMAR DURUMU PARSELDEKI AGACLARIN KORUNMASINA YONELIK OLARAK
AGAC ROLEVESI ALINDIKTAN SONRA BELIRLENECEKTIR. BU PARSELLERDE BINA YA DA BINALARIN
KONUMLARI, YUKSEKLIKLERI, GABARILERI VE RENKLERI MEVCUT AGACLAR DIKKATE ALINARAK
BELIRLENECEKTIR. AGACLARIN KESILMESININ ZORUNLU OLDUGU DURUMLARDA ORMAN BOLGE
MUDURLUGUNDEN ALINACAK GORUSE GORE KARAR VERILECEKTIR.

9) IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGUNUN 28.08.2015 TARIH VE 6907 SAYILI YAZISINDA SAPANCA
ILCESI, AKCAY MAHALLESI, 19-20-I-J PAFTA UZERINDE I IDARE KURULUNUN 14.12.1995 TARIH VE 2453 SAYI
VE 20.08.1998 TARIH VE 2148 SAYILI KARARLARI ILE MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI BULUNDUGUNDAN 5403 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGI TALIMATININ 10.6
VE 11.7 MADDELERINE ISTINADEN 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDA YAPILACAK HERHANGI BIR ISLEM
BULUNMAMAKTADIR.

B) OZEL HUKUMLER

1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

1.1. TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

> TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER
ALDIGI ALANLARDIR.

> BU ALANLARDA BRUT NUFUS YOGUNLUGU 25-50 KiSI/HA OLARAK KABUL EDILMISTIR.
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» TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESISI TANIMLARINA UYGUN TURIZM TESIS
ALANLARI, MUSTAKIL KULLANIMA UYGUN II. KONUT ALANLARI VEYA PLANLAMA ALANININ TEMEL
KARAKTERINI NITELEYEN BU IKI KULLANIMI DESTEKLEYICI VE HIZMET ODAKLI TICARET ALANLARI
OLARAK PLANLANAN KARMA KULLANIM ALANLARINDA TURIZM KULLANIMI TERCIH EDILDIGI TAKDIRDE
“TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK’TE BELIRTILEN
TURDE TESISLER (OTEL, BUTIK OTEL, OZEL KONAKLAMA TESISLERI, MOLA NOKTALARI, MOTEL, TATIL
KOYU, PANSIYON, KAMPING (CADIR, KARAVAN, MOTOKARAVAN, BUNGALOV ICEREN TESISLER), KIRSAL TURIZM
TESISLERI, HOSTEL, APART OTEL) ASAGIDAKI SARTLARA GORE YAPILABILIR:

o YAPILACAK TESISLERDE CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK TESISIN YER ALDIGI CEVRENIN
DOGAL, TARIHI VE KULTUREL KIMLIGI KORUNACAKTIR.

o TERCIH EDILEN TURiZM ALT TURUNE GORE ASGARI PARSEL BUYUKLUGU, ASGARI IFRAZ VE
YERLESME ILE YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

o TURIZM TESIS ALANLARINDA YAPILAN TURIZM TESiS VE YAPILARI SONRADAN HICBIR SEKILDE
BASKA BiR AMAC ICIN KULLANILAMAZ. TAPU KUTUGUNE "TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK YAPI
VE TURIZM TESISI" YAPILIP TESCIL ISLEMI YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

o KAZANILMIS HAKLAR SAKLI KALMAK UZERE YENI YAPI RUHSATI VERILECEK TURISTIK TESIS
ALANLARINDA PROJESINDE GOSTERILMEK VE TESISLE BUTUNLUK GOSTERMEK SARTIYLA TICARI
BIRIMLER OLUSTURULABILIR. BU SEKILDE OLUSTURULAN TICARI BIRIMLER KAT MULKIiYETINE
KONU EDILEMEZ. TESIS DISINDA HIZMET VEREN TICARI BIRIM OLUSTURULAMAZ. BU KAPSAMDA
TESIS BUNYESINDE “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK”TE BELIRTILEN "GASTRONOMI TESISLERI" YAPILABILIR.

» TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA YAPILACAK TESISLERE ILISKIN ALT OLCEKLI PLAN VE
PROJELERDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

> TICARET KULLANIMI TERCIH EDILDIGI TAKDIRDE; HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
VEYA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

2. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

2.1.1. ACIK VE YESIiL ALANLAR
2.1.1.1. PARK VE YESIiL ALAN

TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILAN OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK,
EGLENCE, FUAR, AMACLI ALANLAR BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERI ILE BOLGESEL PARKLAR BU
KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA CEVRESINDE IHTIYACI KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE; BUFELER,
HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ. 30.000 M2 VE
DAHA BUYUK PARK ALANLARINDA PARK ALANININ DAHA NITELIKLI KULLANILMASINI TEMINEN KULLANIMI
PARK ILE BUTUNLESECEK SPOR TESISLERI, SOSYAL TESISLER ILE GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA SARTLARI;
o EMSAL(E)=0,05,
o AZAMI YAPI YUKSEKLIGI (Yencok)=4.50 M "DIR.

BU ALANLAR ONCELIKLE AFET VE KRiZ DURUMUNDA ISENTIN GECICI IDARI, TOPLANMA IHTIYACLARININ
KARSILANMASI AMACI ILE TASARLANACAK, DIGER ASLi FONKSIYONLARI BU KAPSAMDA
OLUSTURULACAKTIR.
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KARAYOLLARI

SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIVE MECLISININ 4.3 /07 90L& 1ariH ve F./3FsAvILI KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI 1 AY SURE ILE ILAN
EDILMEK UZERE BELEDIYEMiZ ILAN PANOSUNDA (IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI BINASINDAKI PANO) ASILARAK ILAN YAPILDIGINA DAIR i$ BU TUTANAK
TARAFIMIZDAN TANZIM EDILMISTIR.
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