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PLAN HUKUMLERI:

1- Bu plan hukimlerinde belirtiimeyen hususlarda 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani Plan HukUmleri 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik

hUkOmleri gegerlidir.

2- Plan onama sinin 173 ada 84 sayil parseli kapsamaktadir.
3- 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani onaylamadan uygulamaya gegilemez.
4- E_ 7076176 Sakarya il Afet ve Acil Durum MUdUMGgU'nin yazsinda, arsivde yapilan incelemedeler neticesinde alana ait Bakanlar Kurulu

tarafindan alinmis Afete Maruz Bélge Kararina rastlanimamugtir.
Midiorlok Gérev ve Sorumluluklan igerisinde yer alan Afet ve Acil Durum MUdahale Hizmetleri Yonetmeligine gére hazirlanan Tirkiye Afet
Mudahale Plani (TAMP)_Sakarya) kapsaminda ilimizde “Toplanma Alani” ve “Gegici Barnma Alanlan®” olarak belilenen alanlar icerisinde

bulunmamaktadir.

flimizdeki kamu kurum ve kuruluslan, ézel sektor, sivil toplum kuruluslan ve gergek kisilerin katkilaryla Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhiginin
29.12.2020 tarihli ve E. 181896 sayill Genelge esaslan dogrultusunda hazirlanarak Valilik Makaminin 05.10.2021 Olur'v ile onaylanarak yOriroge

giren Il Afet Risk Azaltma Plani (IRAP)'da yer alan ilgili eylemlerin géz 6ninde bulundurulmasi,

icisleri Bakanhgr Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskaniginca yUritilen Butinlesik Afet Risk Haritalarinin Hazirlanmasi Projesi kapsaminda, AFAD i
MUdUnogumoz teknik elemanlannin ¢alismalan sonucunda hazidanan Sakarya ili Heyelan Duyarliik Haritalarnnin planiama ¢alismalannda bilgi

amaglh kullanimasi, planlamaya esas kullanimamasi,

flimiz Fay Hatlan Uzerinde bulundugundan; intemet http://yerbilimleri.mta.gov.tr/anasayfa.aspx sayfasinda detayh olarak belirtilen "Fay Hatlan™
Uzerinde yapillasmaya gidilmemesi, fay hattna yakin alanlarda faylann yapilara etkileri arastinlarak gerekli énlemler alinarak yapilasmaya
gidilmesi, "Fay Hatlannin™ gec¢tigi noktalarda ve gizergahlarda MTA Genel MUdUrUginden bilgi ainmasi, yapillasma ve bina tasanmi konusunda

18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili "TUrkiye Bina Deprem Yoénetmeligi'ne uyuimasi, |

7269 Sayll Kanunun 2. Maddesi geregince su baskini ve taskin riski tasiyan alanlarnn belirlenmesi konusunda DSI Genel MUdUrliginden bilgi
alinmasi, iI MOdUNogomozden talep edilen bilgiler kapsaminda; Sakarya ili Heyelan Duyarliik Haritas, tutulan raporiar ve iRAP eylemlerine ait
bilgiler yazmiz ekinde goénderiimekte olup yukanda agikladigimiz hususlarin yapilacak olan imar ¢alismalannizda esas alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

5- Akmercan Gepa Dogalgaz Dagitim San. Ve Tic. A.$.'nin 12.10.2023 tarih ve 8482 sayill yazisinda; séz konusu parselin bulundugu bolgede

dogalgaz hattimiz bulunmadigindan dolayi Sirket agisindan mevziimar plani yapimasinda bir sakinca bulunmadidr belirtilmistir.

6- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhidi Boru Hatlan ile Petfrol Tasima AS. EtUt ve Proje Daire Baskanlhd@i'nin E_2808488 sayill yazisinda; Ekte
gdnderilen veriler incelenmis olup si)/ konusu galisina alaninda Kurulusun tasarrufunda mevceut ya da planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi

belirfilmistir.

7-  Sakarya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I| MOdUHGGU'nUn E-7570011 sayih yazisinda; $6z konusu alan 3621 sayili Kiyi Kanunu

kapsaminda kalmamakta olup herhangi bir tescilli dogal sit alam veya anit agag bulunmamaktadir.

Planlama ¢alismalannda tesis edilecek islemlerin Ust dlgekli planlara uygun olmasi zorunlu olup, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine
uyulmasi, Mekdansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 21. maddesi 6. fikrasi uyarinca onayl jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etit raporu

bulunmayan alanlar i¢in imar planlan hazianmadan énce jeolojik-jeoteknik etUt raporlart onaylanmalidir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi uyannca, Mekansal planiar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuat
dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan énce Bakanlik sistemi Uzerinden Plan islem Numarasi alinmasi gerekmekte olup,
ayni Yonetmeliginin 35. maddesi geregince planlar onaylandiktan sonra Valiligimize (Cevre, Sehirciik ve Iklim Degisikligi I MOdorugo)

goénderilmesi gerekmektedir.

Ayrica, taginmaz Ozerinde yapiimasi planlanan projeye baslanmadan énce yUrUrikteki Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi
kapsaminda degerlendifimek Uzere faaliyet sahibi tarafindan Valiigimize (Cevre, Sehircilik ve ikim Degisikligi il MUdUHUgU) basvuru yapimasi

gerektigi belirtilmigtir.

8- Tanm ve Orman Bakanligi Deviet Su isleri Genele MUdUrogu 3. Bslge Mud U Havza Yonetim, izieme ve Tahsisler Sube MUd Ul

E_4213%915 sayil yazisinda;  Sakarya Ili, Geyve ligesi, Baglarbasi Mahallesi siniriar iginde bulunan 173/84 parsel numarali ve 3.917,41 alana sahip

tasinmazin Uzerinde Turizm amagh bungalov ev yapilmasinda kurum agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigr belirtilmigtir.

9-  Sakarya Valiligi Il KOltUr ve Turizm MOdUUGU kUItor Isleri Sube MUAUUGU'nin E. 15365 sayil yazisinda; ekteki koordinath krokide sinirlan
belilenen parselde llimiz Mize MUdUnogu Uzmanlannca yapilan yizey incelemesi sonucunda; 2863 1aylll yasa kapsaminda korunmasi gerekli

herhangi bir kUltUr vari@ina rastlanimamistir. Goris istenen yerin ilimizdeki sit alanlan iginde oﬁ{ﬂg. Uzerinde herhangi bir fescilli yapi
bulunmadidr tespit edilmistir. Aynca inceleme sirasinda 3 adet bungalov ev insaatina baslandigi tespit edilmistir.

GorUs istenilen alanda Doga Turizm Alani (Bungalov evieri) amagh mevzi imar plani yapilimasinda 2863 sayill yasanin korunmasi gerekli
kUltOr varliklan mevzuatl agisindan herhangi bir sakinca gértimemistir. Bahse konu alanda herhangi bir kiltOr variginin gérdlmesi veya ortaya
Gikariimasi halinde 2863 sayill yasanin 4. maddesi geredi en kisa sirede (3 gini gegmemek kaydiyla) Sakarya Mize MOdirligine haber verme

zorunlulugu vardir.

Ayrica s6z konusu alanda 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu uyannca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya KUItOr ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi yer almamakta olup; Bakanh@imiz Yatnm ve isletmeler Genel Mudoriogince yOrotilen bir ¢alisma bulunmamakta oldugu

belirfilmistir.

10- Sakarya BiyUksehir Belediyesi imar ve $ehircilik Dairesi Baskanhidi'nin 04.10.2023 tarih ve 102200 sayili yazisinda; s6z konusu alan Giney
Planlama Alf Balgesi 1/25000 élgekli Cevre DUzeni Planinda "Marjinal Tanm Alani (3477,00m ) ve kentsel yerlesik Alaninda (440m2)” kalmaktadir. Bu
planin 9.4 Doga (Ekolojik) Turizin Alanlan hUkmUnin 5. maddesinde "Ust dlgekli planda orman alani ile tanmsal niteligi korunacak alan disinda
kalan dzel mulkiyete konu alanlarda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goéris alinarak 1/5000
Slcekli Nazm imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapimak sartyla"Doga Turizm Alanlanna (Dag Turizmi, Bungalov Evieri, Hobi

Bahgeleri, Trekking Yollar vb.)" yapilabilir. denilmektedir.

Bu itibarla; Cevre Dizeni Plan hUkUmlerinin 9.4. maddesine istinaden bungalov tipi ev ve hobi bahgeleri amagh Turizm Alanina yénelik imar
plani galismalanna iliskin ilgili kurumlardan alinacak gérUsler ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ve 1/25000 dlgekli Cevre Dizeni imar
Planindaki hukUmler dogrultusunda BuyUksehir Belediye Meclisine sunulmak Uzere 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan teklifinin hazratiarak Belediyeye

basvurulmasi gerektidi belirtiimigtir.

11- Sakarya BUyUksehir Belediye Bagskanh@l Ulasim Dairesi Baskanh@i'nin 20.10.2023 tarih ve 104455 sayili yazisinda; yerinde yapilan
icelemede parselde 2 adet bungalov yapinin yapildidi, araziye olan ulasim sorumiulugu olmayan yoldan Baglarbasi mahallesi iginden saglandigi,
arselin cephe aldigl kisimda yol asfalt oimadigindan devam edilemedigi, Doga turizm alani amagl imar plani yapilirken planlanacak yolun en az
0.00 m. olarak planlanmasi, mevcut yollar ile ulagim bUtoNIiGunun saglanmasi gerektigi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdr Otopark
onetmeligi ve Bisiklet Yonetmeligi'ne uyulmasi, Yapilacak yol/yollara iliskin tOm altyapr ve Ustyapi maliyetlerinin vatandas tarafindan karsilanmasi

erektigi belirfilmistir.

{

12- Sakarya Vdliligi Il Saghk MUdUHUG0 n0N E-226017452 yazisinda; Geyve ilgesi Baglarbasi Mahallesi 173 ada, 84 parsel Uzerine Bungalov
ev amacl Mevzi imar Plani calismasi yapimasi ile iigili I| Saglik MUdUAUg0 personelinin sahada yaphig kesif ve mUracaat evraklarni incelemesi
sonrasi de@erlendirme raporu hazrlanmistr. Rapora gére 173 ada 84 parsel Uzerine Bungalov ev amach Mevzii Imar Plani calismasi planlanan
yerde ihtiyac duyulacak icme ve kullanma suyunun 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili insani TUketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelik hikimlerine
gbre saglanmasi, olusacak evsel atiksulann 19.03.1971 tarihli ve 13783 sayill Resmi Gozete'de yayimlanarak yUririge giren, “Lagim Mecrasi

iinsaasi MUmkiUn Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelk" — hUkUmlerine gdre yapillacok olan sizdirmoz nitelikteki fosseptikte

toplanmasinin saglanmasi yarca “yUrirlikte bulunan ve konumunu ilgilendiren mevzuatiara uyulmasi kaydi “ ile 1 Saglk MUdUNOG0 acisindan

sakinca olmayacagd: bildirilmistir.

13- Orman Genel MUdUrtgt Sakarya Orman Bdlge MUdUrligi' nOn E-10300352 sayill yozisinda; Anayasanin 169. maddesi geredi devlet
ormanlar zamanasimi ile mUlk edinilemezler. Ayrica séz konusu alanlann vasif degisikligini gerekfirecek herhangi bir mahkeme karanna
rastlanmadigd, idaremize ulasmayan ve aksi hUkUm iceren bir mahkeme kararnin varigi halinde ilgili hUkUmlerin uygulanmasi esas olmakla birlikte

verilen bu goristen idarenin sorumlu olmayacadi belirfilmistir.

14- Sakarya BUyUksehir Belediye Baskanligi Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel MUdUNGgo planloma ve Yatnm Dairesi Baskanhgrnin
12.102023 tarih ve 64988 sayill yazisinda yapilan inceleme sonucunda; bahsedilen parselde idaremiz isletmesinde bulunan herhangi bir altycpi
ve Ustyapi tesisimizin bulunmamaktadir. ._!__

Ayrica bahse konu alanda icme suyu talebi olmasi durumunda; séz konusu talebin kary\orl.mosw amaciyla, dncelikli olarak, bahse konu
bélgede mevcut bulunan su kaynaklarnin yetersizligi nedeniyle, alternatif su kaynaklan arastinlacak, uygun su kaynaginin bulunmasi sonucunda
ise proje ¢alismalan yapilarak, bUtge ve yatinm programinin uygunluguna gére projenin imalatina baslanabilecektir.

Bu baglamda, ilgi yazida bahse konu alana icme suyu getirilmesiicin gereken t0m bu sUreglerin, ne kadar zaman alacagdi 6ngérilememekte
olup s6z konusu parselde yapilacak c¢alismalarin icme suyu temin stresinin belirsizliginin de géz énUnde bulundurularak yapilmasi tavsiye
edilmektedir.

S&z konusu imar ile ilgili nihai gértstn "Sakarya lii Gtiney Planlama Alt Bolgesi 1/25000 Olgekli Plan Hukimleri geredi Sakarya BuyUksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligrndan alinmasi gerektigi belirtiimistir.

15- Sakarya BUyUksehir Belediye Baskanhigi Cevre Koruma ve Konftrol Dairesi Baskanlidi'nin 05.10.2023 tarih ve 102318 sayili yazisinda; Geyve
licesi Baglarbasi Mahallesi 173 ada 84 parsel maliki Nuray BASCILAR'IN "Doga Turizm Alani (Bungalov evleri)”" amagl mevzi imar plani yapilmasi ile
ilgili olarak; ilgili tasinmazda gergeklestirlecek olan insaat calsmalan kapsaminda Uretilmesi muhtemel hafriyat topraginin yénetimi hususunda
"Hafriyat topragl. insaat ve Yikint Atiklan Kontrol Yoénetmeligi”® geregi Sakarya BlyUksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Konfrol Dairesi
Baskanligi'ndan gerekli izinlerin alinmasi, insaat ve fadliyet esnasinda Cevresel GUrlltt Kontrol Yénetmeligine uyulmasi, hem insaat hem de
faaliyet esnasinda basta olusmasi muhtemel evsel nitelikli kati atiklann ve tOm atiklann 2872 Sayil Cevre Kanunu ve bagl ydnetmelikleri hUkUmleri
cercevesinde bertarafinin saglanmasi, tm atik sular icin kanalizasyon sistemine baglanti veya fosseptik uygulamasi ile ¢cevreye kirliligine seber
olmayacak sekilde planlamanin yapimasi ve yapilasmada enerji verimli, iklim duyarli/ekolojik &zellikli yerel yapi malzemesinin kullanimi ile
yapilarda yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin yayginlastinimasi gerektigi hususu belirtilmistir.

16- Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Yatinm, Varlk ve Sebeke Yoénetimi Dir. Kamulastirma Biriminin E.5361 sayill yazisinda; Baglarbasi Mahallesi 172
ada, 84 parsel numaral tasinmaz Uzerinde Sirketimiz kullaniminda mevcut ve planlanan herhangi bir elekirk dagitim tesisi bulunmadigr tespit

edilmis olup, sé&z konusu parsel Uzerine Doga Turizm Alani (Bungalov evleri) amagl mevzi imar plani yapilmasinda Sirket acisindan herhangi bir

sakinca olmadigr belirtilmistir.

17-Turkiye Elektrik lletim AS. Genel MOdOrUgy 5. Bélge MUdUrtgi(Sakarya) Tesis ve Kontrol MUdUGgU non E-2075603 sayill yazisinda;
yapillan inceleme ve arastirma neticesinde, séz konusu parsel Uzerine TesekkUlimUze ait herhangi bir enerii iletim hatti isabet etmemekle birlikte

proje alaninin dedistirimesi veya genisletimesi durumunda TesekkUlUmUz gérisinin yeniden alinmasi gerekmekte oldugu belirtilmistir.

J

18- Tarm ve Orman Bakanligi Tarm Reformu Genel MUdUrUgU ' nUn 16.07.2024 tarih ve 141 7249 sayll yazisinda; Bakanlik teknik personelince
arazinin yerinde incelenmesi ile hazrlanan rapor ve eki belgelerinin degerlendiriimesi sonucu; Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullanimasi ve
Planlanmasina Dair Genelgemizin 6'nci maddesinin ikinci fikrasinda; Tarim disi alanlar Kanunun 3'0nc maddesi (i) bendinde tanimlanmistir. Bu
kapsamda Uzerinde 5 cm den daha az nebati toprak bulunan araziler veya yillk yadis ortalamasi 574 mm/yildan fazla olan bélgelerde % 30 dan

fazla egime sahip araziler, yilik yadis ortalamasi 574 mm/yildan az olan bdlgelerde % 20 den fazla egime sahip olan alanlar (dikili alanlar harig)

tanm dist alan olarak tanimlanir. * ibaresi yer almaktadir. Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullanimasi ve Planlanmasina Dair Genelgemizin é'nci
maddesinin ikinci fikrasi geregince, etddU yapilan arazi iklim, topografya, parsel bUyUklogu ve sulanabilirik durumu dikkate alindiginda; Tarm Disi

Alan olarak degerlendirilmistir.

Ancak; séz konusu alanla ilgili olarak 25.12.2024 tarihli Toprak Koruma Kurulunda gerekli degerlendirme yapilmis olup, Arazinin Bakanligimiz
16.07.2024 Tarih ve E-58125898-230.04.0214167269 sayill yazisinda belirtildigi Uzere; tanmdisi alan oldugu; Ancak Kurul tarafindan 5403 sayil Toprak

Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13. Maddesi kapsaminda uygun olmadigina; Kurulun 205 / 14 no ile oy ¢okluguyla reddine karar verilmistir.

Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Genelgemizin 6'nci maddesinin ikinci fikrasinda Bakanligimiz Tanm Reformu Genel
MUdUrltginiin 05.06.2025 Tarih ve E58125898-230.04.02-19204632 Sayil yazisinda belirtildigi Uzere; 'tanm disi alan ézelliginde” oldugu belirtilmistir.

Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullanimasi ve Planlanmasina Dair Genelgemizin 9. Maddesinin EtUt Raporlarinin hazrlanmasi ve degerlendirimesi
baslkll 9. bendinde "Kanunun 3'OnctU maddesi (i) bendinde ifade edilen tanm disi alanlar, "TAD Portalden 6n inceleme veya ettt raporu ile

beliflenir. Bu alanlar icin Kanunun 13 veya 14'0nct maddesi kapsaminda yapilacak islem olmadidi ilgilisine bildirilir.” denilmektedir.

Genelgenin 15. Maddenin Tarnm disi alanlarda veya 6zel kanunlar kapsaminda olan alanlarda yapilacak faaliyetlerden dolayr cevredeki
tarnm alanlarnin olumsuz etkilenmesinin tespiti durumunda, toprak koruma projesi istenilecek ve tanm arazilerinde bozulma olmasi halinde

Kanunun 21'inci maddesi kapsaminda islem yapilacaktir.

Bahse konu arazi “tanm disi alan olarak tespit ediimesinden dolayr toprak koruma projesi hazirlanmasi sartiyla; 5403 sayil Toprak Koruma ve

Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir" denmektedir.

19_ Sakarya Vdliigi Cere; Sehircilik ve I MOdorogo tarafindan 10.09.2025 tarihinde onaylanan 1/1000 Slgekli Jeolojik-Jeoteknik Etit

Raporunda belirfilen sonuc ve dnerilere uyulacaktir.
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