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Serdivan ligesi, Serdivan Mahallesi 132 ada, 6-14-19 nolu parseller ve kadastral bosluga iliskin
belediyesince hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifleri.

Y. GUMUS

KARARIN 0OzU:

Sakarya Biiyiksehir Belediye Meclisi, 13.07.2026 Pazartesi giinii saat 14.00'te, 5216 Sayili Kanunun 13'lincii maddesi
uyarinca, Blyuksehir Belediye Bagkani Yusuf ALEMDAR'In Baskanliginda, Meclis Uyelerinin gogunlugunun istirakiyle,
Byuksehir Belediyesi Hizmet Binasinin birinci katinda bulunan Meclis Salonunda topland.

Sakarya Biiyliksehir Belediye Meclisinin buginkii toplantisina ait giindemin 23. maddesini olusturan,

Serdivan iiesi, Serdivan Mahallesi 132 ada, 6-14-19 nolu parseller ve kadastral bosluga iliskin belediyesince hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifleri, Sakarya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2025 tarihli ve
7/443 sayli karari ile incelenmek lizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Bagkanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligrnin 09.07.2025 tarihli ve 168451 sayili yazisinda; “a)
Serdivan Belediye Bagkanligi'nin 07.07.2025 tarihli ve 54247 sayili yazis. b) Serdivan Belediye Bagkanligi'nin 07.07.2025 tarihli
ve 54245 sayili yazisi ile; Serdivan ligesi, Serdivan Mahallesi, 132 ada 6,14,19 nolu parseller ve kadastral bosluga iligkin
Belediyesince hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin incelenerek Meclise havalesi talep
edilmektedir.

Plan degisikligine konu, Serdivan Mah. 132 Ada 6,14,19 Nolu Parseller Serdivan Belediyesi Miilkiyetinde olup, meri
1/25000 olgekli Nazim Imar Planinda 132 ada 19 nolu parselin Park Alani, 132 ada 14, 6 nolu parsellerin Ticaret Alani ve bir
kisminin Park Alani lejantinda kaldigi, Meri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda ise; 132 ada 19 nolu parselin Ticaret Alani, 132
ada 14 nolu parselin Park, Resmi Kurum ve Ticaret Alani, 132 ada 6 nolu parselin ise Park alani lejantinda kalmakta iken, Sakarya
2. Idare Mahkemesinin 2020/786 Esas sayil dosyasinda 25.06.2021 tarihinde, yine ayni mahkemenin 2022/489 Esas sayili
dosyasinda ise 19.04.2023 tarihinde iptal karan verilmig olup, bahse konu yargi kararian neticesinde, plan degisikligine konu
parsellerin imar planlarinin iptali nedeniyle plansiz kaldigi anlagiimaktadir.

1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisiklik teklifi dosyalari incelendiginde;

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile, 132 ada 19 nolu parsel Ticaret Alani, 132 ada 14 nolu parsel Park ve
Ticaret Alani, 132 ada 6 nolu parsel Park Alani olarak,

1/5000 Slgekli Nazim Imar plani dedisikligi ile; 132 ada 19 nolu parsel Ticaret Alani, 132 ada 14 nolu parsel Resmi Kurum
Alani, Park ve Ticaret Alani, 132 ada 6 nolu parsel Park Alani olarak planlanmistir.

Ayrica daha dnce, Serdivan ligesi, Adali Serdivan Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli
alan (132 ada 19 parsel) ile 132 ada 6 ve 14 nolu parsellere iligkin Serdivan Belediyesince hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani degisikligi teklifi, Sakarya Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 13/01/2020 tarh ve 1/8 sayili karan ile onaylanmis olup yine
Sakarya Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08/06/2020 tarih ve 4/164 sayili karari ile kesinlesmistir.

S6z konusu parsellere iliskin Serdivan Belediye Bagkanliginca hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
ise Sakarya Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 12/10/2020 tarih ve 7/340 sayili karari ile onaylanmigtir. Bahsedilen 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani degisikligine, TMMOB insaat Miihendisleri Odasi Sakarya Subesi tarafindan "yapilan plan degisikligi, mevcut
plandaki park alaninin plan degisikligi ile ticaret alanina déniistiiriildiigi, yesil alanin ise halen egitim ve Ggretim faaliyetine devam
eden Mina Ozdoganci Anaokulu ve Kanada Ozel Egitim Merkezi okullarinin bulundugu parselin tizerine kaydinildi, ifraz ve tavhit
islemlerinden sonra olusturulan 132 ada 17 ve 18 nolu parseller iizerinde yapilan plan tadilati neticesinde ticari alana déndstiirilen
yesil alanin yiirdriikte bulunan plan yapim esaslarina, planlarin kademeli birlikteligine, kamu yaran ve toplumsal gikarlar ile
sehircilik ilkelerine uymadigi haksiz ve hukuka aykin oldugu" gerekgesi ile dava agimistir.

Sakarya 2. Idare Mahkemesinin 2020/786 E sayili ve 25.03.2021 tarihli dosyasinda, tst Glgekli planiar ile alt dlgeki
planlarin uyusmadigi bu durumun planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykiri oldugu, 132 ada 18 nolu parselin dogusunda yer
alan terkli alanin (132 ada 19 parsel) Ticaret alani olarak planlanmasinin; Mekansal Planiar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin
7. bendinde yer alan "yogunluk arttiric ve kentsel ulagim sistemini etkileyici bir fonksiyon olmasi sebebiyle, 6neri ticaret alaninin
mevcuttaki ayni yollardan servis alacak olmasi ve plan degisikligi gerekcesinde belirtilen boélgeye olan yogun ticari talepler
dogrultusunda 6nerilerfjimar plani degisikligi.. ifadesine istinaden ilgili yonetmeligin 26/7 bendinde belirtilen kentsel teknik altyapi
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-13.07.2026 tarihli ve 7/385 sayili meclis kararinin devami-

etki degerlendirmesi raporunun dosyasinda bulunmamasi ve plan hiyerarsisi, imar mevzuati, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar
ve kamu yararina aykinilik gdsterdigi gerekgesi ile yiiriitmenin durdurulmasi seklinde karar alinmis olup, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani degisikligine iliskin Sakarya 2. [dare Mahkemesi'nin 2020/786 Esas sayill dosyasina 25.06.2021 tarihinde Iptal karar
verilmigtir.

Sakarya 2. Idare Mahkemesi'nin 2020/786 Esas sayili ptal karan Sakarya Bilyiiksehir Belediye Meclisine havale edilmis
olup, Sakarya Blyiiksehir Belediye Meclisinin 08/11/2021 tarih ve 10/535 sayili karari ile mahkeme karan da dikkate alinarak,
Serdivan ligesi, Adali Serdivan Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan ( 132 ada 19 parsel)
ile 132 ada 6 ve 14 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikligi onaylanmis, yine Sakarya
Blytiksehir Belediye Meclisinin 14/02/2022 tarih ve 2/97 sayili karan ile kesinlesmistir. Ancak son onaylanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani degisikligine uygun séz konusu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Sakarya
Bllyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmak (izere tarafimiza iletilmemistir.

Sakarya Bliyuksehir Belediye Meclisinin 08/11/2021 tarih ve 10/535 sayili karari ile onaylanan ve 14/02/2022 tarih ve 2/97
sayili karan ile kesinlegen, Serdivan ligesi, Adali Serdivan Mahallesi, 132 ada 18 nolu parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli
alan (132 ada 19 parsel) ile 132 ada 6 ve 14 nolu parsellere iligkin hazirianan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligine
TMMOB Ingaat Miihendisleri Odasi Sakarya Subesi tarafindan "Sakarya lli Serdivan ligesi, Adali Serdivan Mah. 132 ada 18
parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan ile Sakarya ili Serdivan ligesi, Adali Serdivan Mah. 132 ada 6 ve 14 parselde
bulunan egitim alanlari ve okul alaninin 08.11.2021 tarih, 10/535 sayili Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile plandaki
fonksiyonunun degistirimesine iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligine karsi 17.12.2021 tarih 45798 sayili dilekge ile
yapilan itirazin reddine iligkin Sakarya Bliyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.02.2022 tarih ve 2/97 sayili karannin; hukuka aykin
oldugu, davall belediyenin is bu davaya konu imar degisikligi kararinda Sakarya 2. Idare Mahkemesinin 2020/786E 2021/538 K
sayili dosyasinda alinan bilirkigi raporunda belirtilen iptal sebeplerinde higbir degisiklik olmadigi halde ayni sekilde plan
degisikligini yaptigi, yapilan plan degisikligi ile mevcut park alaninin ticaret alanina doniistiiriimesi, sonugta yesil alanin bu
bélgede bulunan egitim-6gretim faaliyetlerine devam eden Mina Ozdogan Anaokulu ve Kanada Ozel Egitim Merkezi okullan ve
faaliyetlerinde olumsuz etki ettigi, s6z konusu imar degisikligi ile Resmi kurum olan Okul kullanim alani olarak planl alanin
kaldinildigi, s6z konusu plan degisikligi icin Sakarya Il Milli Egitim Miiddirliginiin 31/10/2019 tarihli 21380241 sayili olumsuz
gorasi ve yine Yesil alana dondistirdlen Mina Ozdogan Anaokulu ve Kanada Ozel Egitim Merkezi okullarinin bulundugu alanlara
ait okul egitim-Ggretim faaliyetinin devam ettigine dair Sakarya Milli Egitim Miidiirliigii tarafindan alinan 05.07.2021 tarihli
yazilarina ragmen bu bolgede degisiklik yapildigi, ayni 132 ada 17 nolu parselde yapilan degisikligin dayanadi plan tadilatinin
Sakarya Bliyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca 17/09/2019 tarihli raporu ile; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. nci maddesine aykinlik arz etmesi sebebiyle, oybirligi ile reddedildigi, reddedilen planin amaci ayni plan olarak
tekrar meclis gindemine getirilmis oldugu, bu defa Belediye Meclisinin 13/01/2020 tarihli 1/8 sayili karan ile meclis gindemine
alinarak, ifraz ve tevhid islemlerinden sonra olusturulan 132 ada 17 ve 18 nolu parseller (izerinde yapilan plan tadilati neticesi
ticari alana d6ndstiiriilen yesil alanin, yirirliikte bulunan plan yapim esaslarina, planlarin kademeli birligine, kamu yarari ve
toplumsal ¢ikarlar ile sehircilik ilkelerine uygun olmadigi, esdeger usule usul, yasa ve imar uygulama esaslarina aykiri oldugu"
gerekgesi ile dava agilmigtir.

Sakarya 2. dare Mahkemesi'nin 2022/489 Esas sayili dosyasinda 19/04/2023 tarihi ile Iptal edilmis olup, Bursa Bolge idare
Mahkemesi Ikinci Idare Dava idaresinin 16/07/2024 tarih ve E: 2023/2112 sayili karan ile dava dosyasi hakkinda Istinaf
Bagvurularinin Reddine karar verilmistir. Danistay nezdinde temyiz yoluna gidilmis olup, temiz siireci devam etmektedir. imar
plani hakkinda alinacak Danistay kararina kadar gegen siirede, Serdivan ligesi, Adali Serdivan Mahallesi. 132 ada 18 nolu
parselin dogusundaki 2617.00 m? lik terkli alan (132 ada 19 parsel) ile 132 ada 6 ve 14 nolu parseller 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani agisindan plansiz alanda kalmaktadir.

Ayrica, teklif edilen plan degisikligi dosyasinda yer alan Plan Agiklama Raporu’'nda, mahkeme kararinda belirtilen kentsel
teknik altyap: etki degerlendirmesinin ve ticaret ve donati alanlarini kapsayan sosyal ve teknik altyapi analizlerinin yapildigi
goriismis olup, Sakarya Il Milli Egitim Mddiirligii'niin 08.11.2019 tarih ve 22081473 sayili goris yazisi dosyada yer almaktadir.”
denilmektedir.

1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifleri; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayil
Blyiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” hiiktmlerince incelendigine dair tanzim
olunan imar ve Bayindirlik Komisyonunun 06.07.2026 tarihli raporunun okunmasi suretiyle yapilan miizakere ve isaretle oylama
neticesinde,

Serdivan llgesi, Serdivan Mahallesi 132 ada, 6-14-19 nolu parseller ve kadastral bosluga iligkin belediyesince hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik tekliflerinin kabuliiniin olacad yoniindeki 06.07.2026 tarihli imar ve
bayindirlik komisyon raporunun; Cumhuriyet Halk Partisi, Milliyetci Hareket Partisi ve Yeniden Refah Partisi meclis uyelerinin ret

oylarina karsilik kabuliine,
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