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KARARIN OZU: Akyazi ligesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada, 2-3-5 nolu parsellere yonelik hazirlanan
1/25000 éigekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/5000 6i¢ekli Nazim Imar Plani teklifi.

Sakarya Biyuksehir Belediye Meclisi, 10.06.2025 Sali ginu saat 14.00'te, 5216 Sayili Kanunun 13'lncl
maddesi uyarinca, Meclis 2. Baskan Vekili Osman CELIK'in Baskanliinda, Meclis Uyelerinin gogunlugunun istirakiyle,
Blyuksehir Belediyesi Hizmet Binasinin birinci katinda bulunan Meclis Salonunda toplandi.

Sakarya Byuksehir Belediye Meclisinin bugiinkii toplantisina ait giindemin 5. maddesini olusturan,

Akyazi ligesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada, 2-3-5 nolu parsellere yénelik hazirlanan 1/25000 dlgekli Nazim
imar Plani degisikligi ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani teklifi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.05.2025
tarihli ve 5/296 sayili karari ile incelenmek iizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 07.05.2025 tarihli ve 161172 sayili
yazisinda; “06.05.2025 tarih ve 17721 kayit nolu dilekge ve eki 1/25000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ile; llimiz Akyazi ligesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada 2, 3, 5 nolu parsellere yonelik
hazirlanan 1/25000 élgekli Nazim [mar Plani Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani tekiifinin incelenerek
Bliyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunda gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede:

Akyazi ligesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada 2 nolu 6337.90 m? yiizélgiimld, 102 ada 3 nolu 10312.53 m?
yiizélgiimlii ve 102 ada 5 nolu 5843.79 m? yiizélgiimlii parsellerin Giiriin Keten Ve Iplik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
miilkiyetinde oldugu,

Plan degisikligine konu alanin Sakarya Bliyiiksehir Belediye Meclisinin; 10/07/2023 tarih ve 7/420 sayili karar
ile onaylanan Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda "Mutlak Tarim Alanlari" fonksiyonunda
kalmakta olup, alt 6lgekli plani bulunmadigi,

Toprak Koruma Projesi ve Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakta oldugu goérilmdgtir.

Dosyasinda yapilan incelemede, talebe iliskin alinan kurum gérislerinden:

DSI Genel Midiirliginiin, Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirliiginiin, Sakarya Biiyiiksehir
Belediyesi, Ulagim Dairesi Bagkanliginin, Yol bakim ve Alt Yapi Koordinasyon Dairesi Baskanliginin, ltfaiye Dairesi
Baskanliginin, Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin géris yazilarinin bulunmadigi,

- Sakarya Il Tanm ve Orman Miidirliginin 02.02.2024 tarihli ve E- 71897669-230.04.02- 13094577 sayili
yazisiyla; "102 Ada 2, 3, 5 parseller ise toplam 22.494,22 m2'lik alan igin; Gevre tarim arazilerine ve y6rede yapilan
tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi amaciyla hazirlanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen
sartlara uyulmasi kosuluyla sakinca bulunmadigi,"

- Sakarya Valiligi Il Afet ve Acil Durum Valiliginin 04.07.2024 tarihli ve E-40357156-754- 1002447 sayili yazisiyla
"Bakanlar Kurulu tarafindan alinmis Afete Maruz Bblge Kararina rastlanmamis olup, Mdidurligimiz gérev ve
sorumluluklar igerisinde yer alan, Afet ve Acil Durum Midahale Hizmetleri Yénetmeligine gbre hazirlanan Tiirkiye Afet
Miidahale Plani kapsaminda ilimizde "Toplanma Alani" ve "Gegici Barinma Alanlari” olarak belirlenen alanlar igerisinde
bulunmadigi,

BOTAS'In 25.06.2024 tarihli ve E-2942819/22907 sayili yazisinda "..Sakarya lli Akyazi ligesi Bedilkadirbey
Mahallesi 102 Ada 2,3 ve 5 parselleri kapsayan alanda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmadigi,




(10.06.2025 tarihli 6/327 sayili kararin devamidir)
- Cevre Sehircilik ve [klim Degisikligi Il Miiddirliginiin 04.07.2024 tarihli ve E-51949768- 9872616 sayili yazisiyla

"...80Z konusu alan 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda kalmamakta olup herhangi bir tescilli dogal sit alani veya tabiat
varligi bulunmamaktadir. Planlama galismalarinda tesis edilecek islemlerin (st 6lgekli planlara uygun olmasi zorunlu olup,
3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklere uyulmasi, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21.Maddesi 6.fikrasi
uyarinca imar planlari hazirlanmadan énce jeolojik-jeoteknik ettt raporlari onaylanmalidir.”

- I Kiiltir ve Turizm Midirliga'nin 02.07.2024 tarihli ve E-5332493 sayili yazisiyla "..Sakarya Miize
Middrlagiince yapilan ylzey incelemesi sonucu 2863 sayill yasa kapsaminda herhangi bir kiltir varligina
rastlanmamistir. S6z konusu parseller ve toplam 22.494,22 metrekare tasinmaza iliskin Depolama ve Lojistik Alani
Amagli Imar Planina ilgili mevzuatimiz agisindan izin verilmesinde herhangi bir sakinca gériilmedigi

- Sakarya Orman Bélge Miidirliginin 19.07.2024 tarihli ve E-12446844 sayili yazisiyla ".Imar Plani
hazirlanmakta olan bélge kurumumuz mevzuati agisindan degerlendirilmis olup, Akyazi ligesi Bedilkadirbey mahallesi
memleket haritasi, hava fotograflari ve amenajman haritalarina gére, séz konusu plan sinirlarinin orman olmadigi
gorilmig, imar plani yapiimasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca olmayacag!,”

- SEDAS'In 01.08.2024 tarihli ve E.5790 sayili yazisiyla"... Yapilacak olan Imar Plani Caligmalarinda s6z konusu
tagsinmaz uzerinde Sirketimiz kullaniminda mevcut elektrik dagitim tesisleri imar planlari iizerinde belirtiimesi ve emniyet
mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden gériis alinarak uygulamaya gegilmesi, Plan notlarina "Yapilasma yiiksekligi ve
emniyet mesafeleri igin Sirketimizden Ruhsat gorisi alinmasinin gerektigi" ifadesi eklenmesi kosuluyla belirtilen alan
lizerinde depolama lojistik alan amagli imar plani yapiimasinda herhangi bir sakinca yoktur."

-TCDD 1.Bélge Mudirlugi'niin 09.07.2024 tarihli ve E-945510 sayili yazisiyla "... Tegekkiliimiizce yapilan
incelemede, s6z konusu planlama siniri igerisinde mevcut demiryolu hatti ve Tegekkilimiiz mdlkiyetinde herhangi bir
tasinmaz bulunmadigi tespit edilmigtir. Su asamada yapilacak c¢alismalarda, Tesekkilimiz agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir." ‘

- TEIAS'In 02.07.2024 tarihli ve E-2542974 sayili yazisiyla "...Yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, séz
konusu taginmazlar tzerinde Tegekkulimuze ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje alaninin
degistiriimesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkulimiiz gériisinin yeniden alinmasi gerekmektedir.

- Karayollari 1.Bolge Middrligtnin 14.08.2024 tarihli ve E.12134907- 752.99 /2862956 sayili yazisiyla
"...Bununla birlikte; planlama alaninin giineyinde, kamulastirma sinirina cepheli olan kisimda 25 metre gekme mesafesi
uygulandijr ancak planlama alaninin dogusunda, kamulastirma sinirina cepheli olan kismin gekme mesafesi kogullarini
saglamadigi anlasiimaktadir. Bu sebeple, Karayollarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik'in
41.maddesine gére kamulastirma sinirindan itibaren gekme mesafesi 25 metre olup bu kosula uyulmasi gerekmektedir.
Ayrica, yapilacak plan galismalarinda; -Kamulastirma sinirlarinin imar planlarina islenmesi, plan pafta ve lejantinda
gdsterilmesi, -Kamulastirma sahasina y6nelik herhangi bir plan karari alinmamasi, -Her tirlii altyapi tesislerinin karayolu
siniri digindan gegirilmesi ve enine gegisler igin yazili izin alinmasi, -Plan notlarina; 'Karayoluna cepheli parsellerde,
Karayollari Genel Miidiirligi veya llgili Bélge Midurliginden gériis alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.'
hikmindn konulmasi, - Parseller (izerinden yola giris-¢ikis yapiimamasi ve erisimin imar yollari vasitasiyla saglanmasi,

- Sakarya Il Saglik Miidiirligiinin 05.07.2024 tarihli ve E-248009213 sayili yazisiyla "Lojistik Alan ve Depolama
Alani planlanan yeme ihtiyag duyulan igme ve kullanma suyunun 17/02/2005 tarih ve 25730 sayili Insani Tiiketim Amagli
Sular Hakkinda Y6netmelik hiikiimlerine uygun olarak saglanmasi, olusacak evsel nitelikli atik sularin 19/03/1971 tarihli
ve 13783 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren, Lagim Mecrasi Ingasi Mimkin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik hikimlerine gbre yapilacak olan sizdirmaz nitelikteki fosseptikte toplanmasi ayrica
"yariirliikte bulunan ve konumunu ilgilendiren mevzuatlara uymasi kaydi" ile sartli,

- Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligimizin 16.09.2024 tarihli ve E-85421345-045.01-136151 sayili Bedilkadirbey
Mahallesi 102 ada 2,3,5 parsellerin Lojistik alan ve Depolama kullanimli Plan teklifine yonelik "Bahse konu parsellerin
"Sakarya Biiyiikova" sinirlari iginde ve Sakarya Il Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda
"Tarimsal Niteligi Korunacak Alan" da kalmakta oldugundan uygun gériilmedigi yéniinde gérigiimiiziin bulundugu,

ligi yazi eki 1/250000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi incelendiginde;

Akyazi ligesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada 2, 3, 5 nolu parsellerin "Lojistik Tesis Ve Depolama Alanlar"
fonksiyonu olarak planlandigi,

Karayollari Genel Mudirliginin gorigi dogrultusunda kamulagtirma sinirina cepheli olan kisimlarin
tamaminda uygulama élgeginde 25 metre gekme mesafesi uygulanarak kamulastirma sinirinin Karayollar1 Yol Koruma
Kugagi olarak plana islendigi,

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifine ait, O{

n
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" 1- Yiriirliikte olan Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim [mar Plani hiikimleri gegerlidir."
seklinde plan notu dretildigi tespit edilmigtir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi incelendiginde:

Akyazi ligesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada 2, 3, 5 nolu parsellerin "Lojistik Tesis Alani" fonksiyonu olarak
planlandigi,

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve kadastral niteliginde olan ve parselin igerisinden gegen mevcutta da
kullanilan yolun, 25 m. genigliginde Yol Alani olarak planlandigi,

Planlama alaninin Toprak Koruma Projesinde onaylanan sinirlar dahilinde 22,466.34 m? alani kapsadigi,
Karayollar Genel Midurliginin plana esas goristindeki Karayollari Yol Koruma Kusaginin ve SEDAS'In plana esas
gérigtindeki enerji nakil hattinin plana islendigi,

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifine ait,

"Plan hiikamleri:

1- Bu plan, planin uygulama hiikimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitindiir. Bu planda yer almayan
konularda konumu ve ilgisine gére yiirirliikte bulunan kanun, tiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar gegerli olup 3194
sayil imar kanunu, Sakarya Biiyiksehir Imar Yénetmeligii ve ilgili meri mevzuat hiikiimleri ile Sakarya Merkez Planlama
Alt Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani hikimlerine uyulacaktir.

2-5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu kapsaminda onaylanan toprak koruma projesinde yer
alan hiikiim ve hususlara uyulacaktir.

3- Gevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi [l Middrligi'nin 04.07.2024 tarihli ve e-51949768- 9872616 sayili
yazisinda belirtildigi sekilde Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 21.maddesi 6.fikrasi uyarinca imar planina esas
onaylanan jeolojik ettt raporunun sonug ve 6neriler kisminda bahsedilen hiikiimlere uyulacaktir.

4- Sedas'in 01.08.2024 tarihli ve E.5790 sayili yazisinda belirtildigi sekilde, yapilasma yiiksekligi ve emniyet
mesafeleri igin Sedas'tan ruhsat gérisi alinacaktir.

5- Karayollari 1.Bblge Mudlirligd ‘nin 14.08.2024 tarihli ve e.12134907- 752.99 /2862956 sayili yazisinda
belirtildigi sekilde "Karayollarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'e uyulacaktir.

Karayoluna Cepheli Parsellerde, Karayollari Genel Mudirligia veya ilgili bélge mudirliginden gériis
alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez." seklinde plan notu tretildigi tespit edilmistir.

Plan Agiklama Raporunda gerekge olarak; "Sakarya Tarim ve Orman [l Midurligii'nin 02.02.2024 tarihli ve E-
71897669-230.04.02-13094577 tarih ve sayili yazisinda ifade edildigi sekilde, Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu
Genel Middrlagdniin 31.07.2023 Tarih ve 10681753 Sayili yazisinda belirtildigi sekilde ve 19.07.2005 tarih ve 25880
sayili resmi gazetede yayinlanarak yiirirlige giren 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
tarim dig1 kullanima Lojistik Alan ve Depolama fonksiyonu kapsaminda imar planina iligkin olumlu géris verildigi bunun
neticesinde toprak koruma projesinin hazirlandigi gérilmektedir. Plan teklifi Toprak Koruma Projesinde belirlenen
hususlar ve kullanim kararlari dogrultusunda ve ilgili mevzuatlara uygun olacak sekilde hazirlanmigtir.” denilmektedir.

1/25000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani teklifi; 3194 sayili imar
Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi” hiikimlerince incelendigine dair tanzim olunan imar ve Bayindirlik Komisyonunun 29.05.2025 tarihli
raporunun okunmasi suretiyle yapilan mizakere ve isaretle oylama neticesinde,

. Akyaz! ilgesi, Bedilkadirbey Mahallesi, 102 ada, 2-3-5 nolu parsellere yonelik hazirlanan 1/25000 dlgekli Nazim
Imar Plani degisikligi ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani teklifinin uygun olacadi yonindeki 29.05.2025 tarihli imar ve
bayindirlik komisyon raporunun; Cumhuriyet Halk Partisi meclis (yelerinin ret oylarina karsilik kabulline,

Oy ¢oklugu ile karar verilmistir.
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